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Composi¢ao do Plano Diretor

Sao as diretrizes, formadas pela
participacao da populacao, que
estabelece como a cidade deve
crescer e se desenvolver.

Diretrizes e orientacoes
relativas a construcoes
no interior dos lotes.

Diretrizes sobre o bem-estar
publico,em matériade higiene,
seguranca,ordemecostumes.

Parcelamento
do Solo

Definicao de como deve acontecer
a divisdo das areas conforme
as limitacoes ambientais, como:
inclinacao, hidrografia, e area de
preservacao ambiental.

Uso e Ocupacao
do Solo

Sao critéerios para a utilizacao
e ocupacao do solo, ilustrado
através do mapa de zonamento,
que setoriza a cidade visando o0
crescimento ordenado.



Solicitacoes da

Comunidade

¢ Incentivo fiscal e econdmico;

¢ |ncentivo aos produtores rurais, contribuindo
com a agricultura familiar existente;

e Melhoria na fiscalizacao da limpeza urbana;

e AlteracOes nas legislagcOoes para torna-las
menos burocraticas;

eNao alterar por completo o Plano Diretor,
melhorando o Plano vigente; e

¢ Auséncia de estacionamentos privados.




Revisao

PLANO DIRETOR

Lei Complementar 219/2006




Plano Diretor

e O Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel de
Herval D’Oeste € o instrumento basico da politica
de desenvolvimento e expansao urbana.

Objetivo:

e Criacao de diretrizes e objetivos, provenientes da
participacao popular, poder publico e Iniciativa
privada, visando estabelecer normas e criterios para
o planejamento sustentavel;



f_r_ipcipios da Politica Urbana

. - . Desenvolvimento
Q lgualdade e Justica Social; 1. Sustentavel:
E Funcao Social da Cidade; l Participagao Popular;
Funcao Social da
(Y v Wy
el

| Desenvolvimento Rural;
” Propriedade;




% Principios de Desenvolvimento Rural

Tem como principios:

Fortalecimento da politica municipal de desenvolvimento rural;
Promocgao do cooperativismo entre produtores rurais;
Diversificacao da producao agricola;

Apoio a comercializacao de producao agricola;

Promocao de acoes educativas e de incentivo a preservagao dos

SOlosS;
Continuidade e apoio as atividades do projeto de microbacias; e

Manutencao das acoes de saneamento basico na area rural.



Politica de Desenvolvimento Territorial

Estruturacao
Espacial;

Vigor: 08 diretrizes
Proposto: 17 diretrizes

E Mobilidade Urbana: ‘ Habitagao;

Vigor: 06 diretrizes Propos 02 novas secoes:
Proposto: 07 diretrizes Politica Territorial e Habitacional.
Politica Publica Municipal de
Regularizacao Fundiaria Urbana.

Saneamento
Ambiental;




BN Estruturacao Espacial

Estimular o adensamento em area
providas de infraestrutura;

Dotar os bairros de infraestrutura
minima;

Prever a organizacao politico-
terriotorial;

Criar incentivos fiscais para unidades
de conservacao e lotes atingidos por
areas de preservacao permanente;

Elaborar e  implantar  politicas

habitacionais;

Mobilidade

Proceder ao tombamento de
edificagcoes e monumentos de
importancia historica e arquitetonica;

Elaborar e implantar o plano de
preservacao do patrimonio historico;

Implementar Iinstrumentos do
estatuto da cidade e do codigo civil;

Vincular o uso e a ocupacao do solo
as caracteristicas ambientais e as
vocacoes apresentadas pela evolucao
da cidade e do municipio;

Reestruturareintegrarosistemaviario
basico e estrutural ao uso do solo.



Sistema Descentralizado de Planejamento
e Gestao Democratica Territorial

fogr®

Tem como objetivo a avaliagcao das politicas publicas para definicao de
investimentos prioritarios no que tange o desenvolvimento territorial,
assegurada a participacao popular nas seguintes tematicas:

¢ Planejamento;
e Gestao Territorial;
e Orcamento Publico Municipal.

A participacao popular é obrigatoria para aprovacao, no que
compete ao:

¢ Plano Plurianual;

® |_ei de Diretrizes Orcamentarias;
e Orcamento Anual.



|. Participagio Popular
Conselho da Cidade

Objetivo de propor, avaliar e validar politicas, planos,
programas € projetos para o desenvolvimento sustentavel
da cidade.

Composto por 15 membros, sendo presidido por
um deles.

Os conselheiros serao indicados de forma
paritaria entre os membros do executivo, poder
publico, sociedade civil organizada, e entidades

profissionais.



Fundo Municipal de

Desenvolvimento Urbano

Os recursos deverao ser aplicados especialmente
na execucao de obras de infraestrutura urbana.

Suas atribuicoes e fiscalizacOoes serao instituidas
em lel especifica.



Fundo Municipal de

Formado por
MunIcipio;

recursos provenientes do

Transferéncia intergovernamentais;

Contribuicoes ou doacoes de entidades e de
pessoas fisicas ou juridicas;

Emprestimos ou operacoes de financiamento,
iInternos ou externos;

Acordos, contratos, consorcios e convenios;
Receitas da utilizacao de bens publicos;

Operacoes urbanas consorciadas;

Desenvolvimento Urbano

Valores incluidos nas medidas mitigadoras

determinadas por termos de ajustamento ou
pelo ElV;

Percentualdaarrecadacaodemultasoriundas
de infracoes edilicias e urbanisticas;

Receitas oriundas da outorga onerosa,
operacoes urbanas consorciadas e
trasnferéncia do direto dfe construir;

Receitas que Ihe sejam destinadas por lei;

Receltas eventuais ou advindas da aplicacao
dos instrumentos de politica urbana;



Desenvolvimento Municipal

Transferéncia do Direito
de Construir;

Direito de Preempcao;

Outorga Onerosa do
Direito de Construir;

Consorcio Imobiliario;

Estudo de Impacto
de Vizinhanca;

. Instrumento de Induc¢ao do

Operacoes Urbanas
Consorciadas;

Parcelamento, Edificacao ou
Utilizacao Compulsoria;

IPTU Progressivo no Tempo
e da Desapropriacao com
Pagamento em Titulos;

Direito de Superficie;
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Direito de Preempcao

Confere ao poder publico municipio a preferéncia para aquisicao de imovel
urbano de alienacao onerosa entre particulares.

Além das areas delimitadas em lei, o Conselho da Cidade, em conjunto com
O orgao municipal competente podera delimitar novas areas atraves de Lel
Municipal especifica e com base e com base nas diretrizes do Plano Diretor.

‘ Utilizagcao Compulsoria

Confere ao Poder Publico a determinacao de parcelamento, a edificacao
ou atualizacao compulsoria do solo urbano nao edificado, subutilizado
ou abandonado, fixando as condicoes e 0 prazo, que devera ser de no
Minimo cinco anos para implementacao.




C o

Direito de Superficie

E a concessao atribuida pelo proprietario do terreno a outro, para
construcao e utilizacao durante certo tempo, podendo ser gratuita ou onerosa.

O municipio podera exercer sobre areas particulares subutilizadas para:

Implantacao de equipamentos publicos e comunitarios;
Relocacao temporaria de moradores de nucleos habitacionais;

O municipio podera conceder areas publicas de forma onerosa para
exploracao por parte das concessionarias de servicos publicos.

Podera ser exercido em todo o territorio nacional.



Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Solicitado para atividades e novas obras que causam grande impacto urbano
e ambiental, constantes na lei de Uso e Ocupacao do Solo.

O estudo apontara as medidas mitigadoras e/ou compensatorias da
atividade onde o solicitante assinara termo de compromisso garantindo sua
Implementacao.

O estudo devera ser analisado pelo Conselho da Cidade, devendo ter
aprovacao de 50% mais um voto.



Revisao
Y

CODIGO DE
POSTURAS

Lei Complementar 218/2006




. Codigo de Posturas

Contém medidas de policia administrativa, a cargo do Municipio, em materia
de higiene, seguranca, ordem, moralidade e costumes publicos.

Garantir o respeito as relagcoes Zelar pela saude e a

'g% sociais e culturais; 9 seguranca dos cidadaos;
e’

Estabelecer padroesrelativosa

qualidade de vida e de conforto . | _
i ambiental: C‘wl urbanidade; e

Convivéncia ética e

Promover a seguranca e Desenvolvimento
harmonia entre os municipes; Sustentavel;




. Obstrucgao das
Vias Publicas

® Em caso de ocupacao da calcada
para utilizacao de tapumes, devera
ser deixado faixa livre de no minimo
50% da largura total da calcada e
nunca inferior a 1,20m.

® Quando nao for possivel, podera ser
solicitado a municipalidade o uso da
faixadeestacionamento,mantendo

as precaucoes de sinalizacao.

TAPUME ------------

>1,20m

———




. Dos Toldos

A Instalacao de toldos fica permitido desde
que:

®Nao excedam a largura da calgada e fiquem
sujeitos a balanco maximo de 2,00 m;

® Nao serem fixados abaixo de 2,20m em
relacao ao nivel da calcada; S

®Nao prejudicarem a arborizacao, iluminacao
publica e placas de nomenclatura de
logradouros;

I
I
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o Apresentem requerimento técnico com as
respectivas especificacoes.



. Higiene dos Lotes e Edificagoes

® O municipio podera declarar insalubre toda
edificacao que nao apresente condicoes de
higiene, podendo ordenar sua interdicao ou
demolicao.

® Residuos de construcao civil deverao ser
acondicionados emrecipiente e local apropriado,
para serem removidos pelo empreendedor ou
empresa contratada.

® Residuos de saude deverao ser acondicionados
em recipiente e local apropriado, e recolhidos
pelo gerador conforme Resolucao do CONAMA
e ANVISA.




Arborizagao

® A municipalidade é responsavel pela
manutencao da arborizacao publica.

Na arborizacao publica nao sera
® permitido ser afixados ou amarrados
flos, nem colocados anuncios,
cartazes e outros objetos, nem para
suporte ou apoio e Iinstalagcoes de
qualgquer natureza ou finalidade.




. Animais

® A municipalidade podera firmar convénio com as
organizacoes da sociedade civil, em regime de mutua
cooperacao para a destinacao e o cuidado dos

animais recolhidos na cidade.

Nao sera permitida, no perimetro urbano, a criacao de
animais que, por sua especie ou quantidade, possam
ser causa de insalubridade ou de interferéncia a
vizinhanca, excetose apropriedade forcaracterizada
como iImovel rural, mediante comprovacao de

pagamento do Imposto sobre Propriedade Territorial
Rural - ITR.




“Food Truck” e Barracas
de Exploragac Comercial

® Devem estar exclusivamente dentro
de lotes, sendo proibido a instalacao
em logradouros, exceto quando
autorizado pela municipalidade;

® A Instalacao destes devera atender
as normativas especificas para
seu funcionamento, precedida de
consulta de viabilidade.




Hijiene Alimentar e Dos Estabelecimentos
Industriais, Comerciais, Prestadores de
Servigo e Lazer

Tais normas foram excluidas eremetidas as leis estaduais
e federais, bem como as normas da Agéencia Nacional de
Vigilancia Sanitaria — ANVISA.

. Horario de Funcionamento

O horario de funcionamento sera livre, desde que
respeitada a legislacao federal trabalhista e nao haja
prejuizo ao sossego publico.
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CODIGO DE
EDIFICACOES

Lei Complementar 219/2006




. Codigo de Edificagoes

Estabelece normas de projeto e construcao no municipio,
com base nas normas tecnicas.

Objetivos:

Assegurar e melhorar os padroes de seguranca, higiene,
salubridade e conforto;

Orientar os projetos e execucao das edificacoes tomando
comobaseasnormasdaAssociacao Brasileirade Normas
Técnicas - ABNT ou congéneres;

Estabelecer normas técnicas visando o progressivo
aperfeicoamento da construcao, voltado principlamente
paraapaisagem urbanae o aprimoramento da arquitetura
nas edificacoes e consequentemente a melhoria da
qualidade de vida da populacao;



APROVACAO DE
PROJETOS




. Atos Administrativos e Tecnicos

Toda construcao, reconstrucao, reforma ou ampliacao sera
precedida dos seguintes atos administrativos:

® Consulta de viabilidade técnica para construcao;
® Analise e aprovacao de projetos;
® Alvara de construcao (licenciamento de obra);

® Alinhamento para construcao;




. Consulta de Viabilidade Tecnica

Cabera a Municipalidade indicar por escrito sobre as normas urbanisticas
incidentes sobre o lote, com prazo maximo de 10 dias uteis:

® Zona de Uso: Gabarito Maximo;
® Recuos; Taxa de Permeabilidade
Minima;

® Afastamentos Minimos;

Necessidade de:
Taxa de Ocupacao;

o | —> Levantamento Planialtimeétrico;
Coeficiente de Aproveitamento

Minimo e Basico; —> Condicionantes Ambientais;

— Estudo de Impacto de Vizinhanca
- EIV;



. Analise do Projeto Arquitetonico

Os projetos para analise deverao ser entregues em duas vias, juntamente:

® Requerimento assinado pelo
proprietario ou representante legal;

® Requerimento solicitando o alvara
de construcao;

® Planta de situacao/locacao e
cobertura;

® Planta baixa de cada pavimento
nao repetido;

- [dentificacao de cada unidade
imobiliaria;

Cortes transversais e longitudinais;

Elevacao das fachadas voltadas
para as vias publicas;

Matricula do imoével junto ao
Cartério de Registro de Imoveis
desta Comarca e Fotocopia do
carné de IPTU;

Projetos complementares;

Planta de calgcada de acordo com
as normas da NBR 9050;



. Analise dos Projetos Complementares

® O projeto hidrossanitario sera exigido para toda a edificacao
servida de agua e devera ser encaminhado para analise e
aprovacao da municipalidade.

® Projeto Elétrico
Sera exigida somente a entrega da

» Projeto Estrutural | ART, RRT ou TRT do profissional
. responsavel pelo projeto e execucao,
devidamente registrado nos

Projeto Preventivo
® conselhos de classe.

Contra Incéndios

Os projetos que dependerem de aprovacao
por orgao competente, deverao apresentar o
documento de comprovacao desta aprovacao.




. Analise do Projetos Complementares

® Amunicipalidade poderasolicitarparaarquivamento, alem
do documento de responsabilidade técnica, o projeto
estrutural, sempre que:

® Tratar-se de edificio com quatro ou mais pavimentos;

® Tratar-se de area construida igual ou superior a 1.000 m?;

® A seu entendimento, se julgar necessario.




. Analise do Projetos Complementares

Serao admitidos projetos de planta livre para:

Usos Comercialis,
Residencial Administrativos e Uso

Unifamiliar; Servicos; Industrial;

A atividade nao sera levada em consideracao para efeito de
aprovacao, exceto se identificada em planta;

Na expedicao do atestado de aprovacao, serao identificadas
quais atividades sao compativeis com o local e com o
dimensionamento das instalacoes hidrossanitarias;



. Alvara de Construgao

ApOs a aprovacao dos projetos, se faz necesssario solicitar o Alvara de
Construcao mediante:

® Requerimento o solicitando, mencionando o nome do proprietario e do
profissional habilitado responsavel pela execucao dos servicos;

® Titulo de propriedade ou se o proprietario da obra nao for o proprietario
do terreno, uma prova do acordo entre ambos, por escrito;

® Execucao de tapumes em casos de construgoes ate 2 m (dois metros)
do alinhamento dos logradouros publicos;

Matricula atualizada do imovel; e
Registro de responsabilidade técnica do projeto e da execucao da obra.

O documento tera validade de 05 (cinco) anos, porém, se a obra nao
for iniciada dentro de um ano, o documento perdera sua validade.



. Habite-se

ApOs a conclusao da obra devera ser requerido o habite-se ao municipio,
acompanhado dos seguinte documentos:

Requerimento padrao da municipalidade;

Uma copia do projeto arquitetonico com carimbo de aprovacao;

Atestado de vistoria e habite-se da Vigilancia Sanitaria;

Declaracao expedidapelo profissionalresponsaveltécnicopelaexecucao
das instalacoes elétricas, declarando condicoes de uso;



. Habite-se

Quando for o caso, podera ser exigido:

Atestado de vistoria para Habite-se expedido pelo Corpo de Bombeiros
Militar de Santa Catarina;

Instalacao dos elevadores, escadas-rolantes e monta-cargas com 0s
respectivos documentos de responsabilidade tecnica;

Licenca ambiental,

Anuéncia da Secretaria de Infraestrutura do Estado de Santa Catarina
para as obras nao residenciais ao longo das rodovidas estaduais.



. Habite-se

® Nenhuma edificacao podera ser ocupada sem que seja
procedida a vistoria da Municipalidade e expedido o
respectivo habite-se.

® A municipalidade tera o prazo de 20 (vinte) dias para
vistoriar a obra e expedir o habite-se.




CLASSIFICACAO
DAS EDIFICACOES




Classiﬁcagﬁo das edificagoes:

Residenciais:

Unifamiliar;

Multifamiliar;

® Permanente

® Transitoria

® Coletivas
Geminadas/Em Série

Nao Resndenmals.

Comerciais €
Prestacao de Servicos;

Oficinas Mecanicas;
Industrias:

EdificacOes para Usos
de Saude;

Estabelecimentos
Educacionais;

Locais de Reuniao e
Casas de Espetaculo.

Mista:

Destinada a abrigar as
atividades de diferentes
USOoS.



. Residencia Multifamiliar

Geminadas

PAREDE JUSTAPOSTA
l

|
|
|
- " - - ~ |
As residencias geminadas sao duas ou CASA 1 CASA 2

mais unidades de residencias contiguas
com parede justaposta.

Sendo obrigatorio: 2
No minimo um acesso de veiculos com 1,5m 1,5m
largura maxima de 3,50m,;
Ter no maximo dois pavimentos por
unidade residencial, sendo permitido um

£

subsolo;
Ter instalagoes eléetricas, hidrossanitarias
e complementares independentes.



. Residencia Multifamiliar

Em Série

As residencias em série sao duas ou mais
edificacoes situadas no mesmo lote, sem
parede divisoria em comum.

Sendo obrigatorio:

Afastamento minimo de 3,00m quando
houver abertura na parede confrontando
com outra abertura na edificacao vizinha.




. Residencia Multifamiliar
Em Série

® Afastamento minimo de 1,50m quando
houver aberturas na parede de uma das
edificacoes confrontando com a parede
cega da edificacao vizinha;




. Residencia Multifamiliar
Em Série

® Afastamento minimo de 1,50m quando
ambas as paredes forem cegas;




. Edificacoes Nao Residenciais

Toda edificacao nao residencial devera apresentar:

Observancia ao que prevé a Norma Regulamentadora 24 do Ministério da
Economia;

No minimo uma instalacao sanitaria;

Acessibilidade, seguranca e conforto conforme ABNT especifica;

Sistemas de seguranca contra incéndio conforme normativas do Corpo de
Bombeiros Militar de Santa Catarina;

Documento de licenca da Vigilancia Sanitaria, ANVISA;

Vagas para veiculos conforme previsto na tabela de estacionamento;

Observancia ao que prevé as normas da ABNT em conformidade aos fins
especificos de cada projeto.



. Dos Compartimentos

Os compartimentos das edificacoes, conforme a sua
utilizacao pelos seres humanos sao classificado em:

® Habitaveis;
® Nao Habitaveis;

® Os compartimentos obedecerao aos limites minimos
conforme previsto nas normas da Associacao Brasileira
de Normas Tecnicas - ABNT em especial no que tange a
Norma de Desempenho.




. Reservatorios de Agua

® AGUA POTAVEL: sera adotado reservatério inferior quando as pressdes
na rede distribuidora forem insuficientes para que a agua atinja o reservatorio
superior, e as edificacoes com reservatorio com cota superior a 10m em
relacao ao cavalete no nivel do passeio da rua, deverao possuir cisterna.

AGUA DA CHUVA: toda nova edificacdo multifamiliar e ndo residencial, deverao
ter mecanismos adequados para coleta, reserva e/ou infiltracao das aguas
pluviais, conforme Codigo de Aguas.

A destinacao ficara restrita a manutencao de areas de uso comum das
edificacoes.



Meios-Fios, Cal¢adas

e Passeiros

®Nas vias publicas fica permitido o
rebaixamento do meio-fio com largura
maxima de 4m para acesso de veiculos,
devendo existir uma distancia minima
entre rebaixos de 5m;

® Fica proibida a colocacao de cunhas,
rampas de madeira ou outro material,
fixo ou movel, na sarjeta ou sobre a

calcada.




ABERTURA COM 20% DA VENTILAGAO E
ILUMINACAO NECESSARIA

. Afastamentos e Avancos

®Q0Os pavimentos que tiverem
afastamentos de laterais e fundos livre,
deverao preservar 20% da area de
ventilacao e iluminacao requerida pelo
ambiente em uma face oposta a parede
que abriga a area de 80%, de forma a
proporcionar ventilacao cruzada.

ABERTURA COM 80% DA VENTILACAO
E ILUMINAGCAO NECESSARIA



. Marquises e Saliencias

A construcao de marquises, na fachada das
edificacoesobedeceraasseguintescondicoes:

e Serem em balanco; MARQUISE \

e Altura obrigatoria minima de 3m acima da

calcada;

® Em qualquer edificacao de mais de um

pavimento construida nos logradouros > 3,00m
predominante comercial, quando no
alinhamento ou dele recuado menos de 2,00m.
® Ficar afastada da prumada do meio fio;

® Sera obrigatoria a construcao de marquises
em toda a fachada nos seguintes casos;
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. Dependencias Destinadas _

a Estacionamentos

® P¢ direito minimo de 2,50m:;

® Medidas minimas de 2,50m x 5,00 m;

® Admite-se elementos estruturals nas
laterais, com dimensao minima de 2,30 m
de largura;

® Em todo estacionamento, com excecao

de residéncias unifamiliares, devem ser
reservadas vagas preferenciais para
estacionamento de veiculos pertencentes
a pessoa portadora de deficiéncia fisica
ou com mobilidade reduzida, conforme
normas relativas da ABNT, legislagcoes
federal e estadual.




Dependencia Destinadas a Estacionamentos

TIPO CLASSIFICAGAO E PORTE | N° MINIMO DE VAGAS | N° MiNIMO DE VAGAS | N° MiNIMO DE VAGAS
PARA AUTOMOVEIS | PARABICICLETA (9) | MULTIFUNCIONAIS
UNIFAMILIARES 1 VAGA / UNIDADE : :
MULTIFAMILIARES
DA AMILIARES .| 1VAGA/2 UNIDADES | 1 VAGA/UNIDADE :
MULTIFAMILIARES _
COIFIGAGAG | PERMANTENS & 120 m? 1 VAGA / UNIDADE 1 VAGA / UNIDADE
RESIDENCIAL -
TRANSITORIAS (EXCETO | 1VAGA/2 UNIDADES | 1VAGA/5 UNIDADES _
MOTEL) = 150 1 DE ALOJAMENTO DE ALOJAMENTO
MULTIFAMILIARES 1 VAGA / 1 UNIDADE _ _
TRANSITORIOS (MOTEL) DE ALOJAMENTO
A < 500 m2 1 VAGA / 100 m? 1 VAGA / 100 m? :
EDIFICAGAO 500 m2< A < 1500 m? 1 VAGA / 250 m? 1 VAGA / 250 m? 1 VAGA
NAO
RESIDENCIAL 1500 m?< A <5000 m? 1 VAGA / 350 m? 1 VAGA / 350 m? 1 VAGA

A > 5000 m? FAMILIARES

1 VAGA / 500 m?2

1 VAGA / 500 m?2

1 VAGA /2500 m?

(9) A vaga de bicicleta sera opcional. Quando adotado o uso de vaga para bicicleta, tera um aumento de 0,2 pontos percentuais no indice de aproveitamento
para o empreendimento. Para o calculo devera ser considerado o indice de aproveitamento basico da zona que esta inserido.
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