MINUTA DE LEI COMPLEMENTAR N¢ DE__ DE DE 2020.

Dispde sobre normas relativas ao parcelamento do solo
urbano e as novas modalidades urbanisticas, para fins
urbanos e rurais do municipio de Joacaba, e da outras
providéncias.

O Prefeito do Municipio de Joacaba (SC), Faco saber a todos os habitantes deste Municipio, que a Cdmara de
Vereadores aprova e eu sanciono a seguinte:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 Esta lei, parte integrante do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentdvel do municipio de Joagaba,
disciplina os projetos e a execu¢do de parcelamentos do solo e remembramentos.

§ 12 A aplicacdo desta lei dar-se-a sem prejuizo de outras normas especificas de ambito federal, estadual ou
municipal que com ela sejam compativeis, notadamente a legislacdo ambiental, respeitada as competéncias
de cada ente federativo.

§ 22 S3o considerados para fins urbanos os parcelamentos que atendam a fungdo social da propriedade nos
termos estabelecidos pela lei de uso e ocupacdo do solo.

§ 32 Na zona rural serd admitido apenas o parcelamento que respeitar os parametros urbanisticos
estabelecidos nesta lei, na lei de uso e ocupagao do solo e na legislagao federal e estadual.

§ 49 Para os efeitos desta lei, o parcelamento pode ocorrer nas seguintes modalidades:

a) loteamento;
b) desmembramento; e
c) desdobro.

§ 52 Os loteamentos, desmembramentos e desdobros somente serdo admitidos se deles resultarem lotes
edificaveis, de acordo com a lei de uso e ocupagdo do solo.

Art. 22 A execucdo de qualquer parcelamento do solo, dependerd sempre de aprovagao e fiscalizagdo
municipal, obedecidas as legislacGes federal e estadual, em especial a lei federal n2 6.766, de 19 de dezembro
de 1979 e a lei estadual n2 17.492, de 22 de janeiro de 2018.

Art. 32 Estdo obrigados a obediéncia as disposi¢des desta lei ndo sé os parcelamentos do solo ou
remembramentos realizados para venda, ou melhor aproveitamento de iméveis, como também aqueles
efetuados em inventarios, divisdo amigdvel ou judicial para extingdo da comunhdo de bens ou a qualquer
outro titulo.



Art. 42 Os parcelamentos e remembramentos para fins urbanos sé poderao ser aprovados e executados se
localizados na Macrozona Urbana, de acordo com os limites e pardametros fixados em lei municipal, salvo a
excec¢do contida na presente lei.

Secao |
Dos Objetivos
Art. 52 Esta lei tem como objetivos:
I - orientar os projetos de parcelamento do solo;
Il -adaptar o mdximo possivel os parcelamentos a topografia local;
Il -assegurar a observancia de padrées minimos exigidos para o parcelamento do solo;

IV - compatibilizar a hierarquia viaria proposta com a hierarquia existente considerando o plano de
mobilidade urbana;

V  -assegurar a mobilidade urbana através de diretrizes que proporcionem a fruigdo publica e interligacGes
viarias;

VI - promover a distribuicdo democratica dos componentes das vias urbanas;
VIl - priorizar o desenho urbano em favor de modais ativo e coletivo;
VIII - garantir melhor qualidade de vida individual e coletiva;

IX - assegurar e orientar a ocupacao efetiva e o adensamento populacional das areas urbanas, de forma a
racionalizar os recursos disponiveis de infraestrutura;

X - prevenir a instalagdo ou expansao de assentamentos urbanos em dreas inadequadas;

Xl - assegurar a existéncia de padrbes urbanisticos e ambientais de interesse da comunidade, nos
processos de parcelamento do solo;

Xl — orientar o crescimento urbano em areas favordveis e pré-definidas em conformidade com usos

pretendidos.

Secgao ll
Das DefinigGes

Art. 62 Para efeito de aplica¢do da presente lei, sdo adotadas as seguintes defini¢des:

ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.



Afastamento - distancia entre o limite externo da projecdo horizontal da edificacdo e a divisa do lote, ndo
considerada a projecdo dos beirais, podendo ser: lateral e fundos.

Alinhamento - linha divisdria legal entre o lote e a via ou logradouro publico.
Alvard - documento que autoriza atividades sujeitas a fiscalizagdo da municipalidade.

Arborizacao urbana — vegetacado arbdrea existente nas calcadas ao longo de ruas e avenidas, parques, pracgas
e dreas verdes, proporcionando sombreamento, melhoria do microclima e composi¢do da paisagem urbana.

Areas Verdes — compreende as areas de dominio publico, que apresentam cobertura vegetal, arbérea,
arbustiva ou rasteira, admitindo-se o uso para atividades recreacionais e de lazer, contribuindo de modo
significativo para a qualidade de vida e o equilibrio ambiental, funcional, paisagistico e recreativo da cidade.
Areas Institucionais — s3o aquelas destinadas a edificacdo de equipamentos comunitdrios e urbanos, tais
como pracas, ginasio de esportes, areas de lazer, escolas, postos de saude, entre outros, conforme dispde o

artigo 42, §22 da lei federal n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Area Total dos Lotes - é a resultante da diferenca entre a drea do parcelamento e a area de dominio
publico.

Arruamento - tracado, demarcacao e abertura de ruas destinadas a circulacdo ou utilizacao publica.

Auto de Infracdo - é o instrumento por meio do qual a autoridade apura a violacdo de disposi¢cdes da
legislacdo.

A.R.T. - Anotacdo de Responsabilidade Técnica.

Benfeitoria - obra de infraestrutura ou melhoramento feito num determinado local.

Calgada — parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a circulacdo de veiculos,
reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a implantacdo de mobiliario, sinalizacdo, vegetacdo e
outros fins.

CAU — Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

Caucdo - depdsito de valores ou bens aceitos para tornar efetiva a responsabilidade de um ato.

Canteiro - area destinada a ajardinamento junto ou ndo de calgadas.

Condominio - posse ou o direito simultaneo, por duas ou mais pessoas, sobre um mesmo objeto.

Condominios Horizontais — conjunto de edificagdes construidas no mesmo plano, ou seja, uma ao lado da
outra, agrupadas ou isoladas, dentro de um mesmo terreno.

Consulta de Viabilidade Técnica - documento fornecido pela municipalidade informando os usos e
parametros para a ocupacao e parcelamento do solo.

CREA - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia.



Declividade - diferenca altimétrica entre dois pontos em que o segundo ponto estd abaixo do ponto de
referéncia.

Desdobro - é a divisdo de um lote urbano fruto de parcelamento, que podera ser subdividido em parcelas
menores, constituindo novos lotes urbanos, desde que estes possuam infraestrutura minima e frente para

uma via ja regularizada.

Desmembramento - é a subdivisdo de uma gleba em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do
sistema vidrio existente, sem abertura, prolongamento ou modificacdo de vias existentes.

Diretrizes para loteamento - sdo normas e instrugdes a seguir para execucao de loteamento.
Embargo - ato administrativo que determina a paralisacdo de uma obra.

Equipamentos Comunitarios - sdo os equipamentos de uso publico de educacdo, saude, cultura, esporte,
lazer, treinamento profissional, associativismo e similares, quando de dominio do Poder Publico.

Equipamentos Urbanos - sdo os equipamentos publicos voltados a:

a) drenagem de 4guas pluviais urbanas;

b) esgotamento sanitério;

c) abastecimento de agua potavel;

d) distribuicdo de energia elétrica; ou

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos;

Escala - relacdo constante entre as dimensdes do desenho e a do que ele representa.

Especificacbes - discriminagdo dos materiais e servicos empregados.

Estacionamento - espago reservado para um ou mais veiculos.

Faixa de Dominio - é a drea do terreno destinada ao poder publico para a implantagdo e protecdo de rodovias,
vias urbanas, vias rurais, distribuicdo de energia elétrica e gas canalizado, bem como seus acessdrios, onde
nao é permitido edificar.

Faixas nao edificaveis - dreas dos terrenos onde ndo é permitida a construgao.

Faixa Sanitaria - 4rea ndo edificavel cujo uso estd vinculado a elementos de sistema de saneamento basico
ou demais equipamentos de servicos publicos.

Fruicdo publica — drea de passagem publica através de uma mesma quadra, promovendo a reducdo de
deslocamentos bem como a sociabilidade e a qualificagcdo urbana.

Fundo de Vale — é o ponto mais baixo de um relevo acidentado, por onde escoam as aguas das chuvas.

Gleba - é toda a area de terras com localizacdo e configuracdo definidas que nao foi objeto de parcelamento
do solo para fins urbanos.

Hierarquizacgdo Viaria — define a classificacdo disciplinadora das vias da cidade para ordenamento territorial.



IMA - Instituto do Meio Ambiente.

Logradouro Publico - toda parcela de territério dotado de infraestrutura de propriedade publica e de uso
comum da populacao.

Lote - porcdo de terreno, com ao menos uma frente para logradouro publico, em condi¢Ges de receber
edificacdo.

Loteamento - subdivisdao de gleba em lotes destinados a edificacdo, com a abertura de novas vias de
circulacdo, prolongamento, modificacdo ou ampliacao das vias existentes, dotado de infraestrutura urbana,
areas institucionais e areas verdes.

Loteamento Clandestino - é aquele executado sem qualquer tipo de consulta a prefeitura e onde o loteador
nao respeita nenhuma norma urbanistica.

Loteamento Irregular - loteamento feito sem prévia aprovacao ou em desacordo com o projeto.

Macrozona Urbana — primeiro nivel de definicdo das diretrizes espaciais do Plano Diretor, estabelecendo um
referencial para o uso e a ocupacado do solo no perimetro urbano, em concordancia com as estratégias de
politica urbana, sendo formada por um grupo de zonas e bairros com caracteristicas semelhantes
relacionadas a ocupacdo, a cultura, a economia, ao meio ambiente e a infraestrutura urbana.

Malha Viaria - o conjunto de vias abertas a circulacdao sem defini¢cdo de hierarquizacao.

Modais Ativos - forma de mobilidade que faz uso unicamente de meio fisicos do ser humano, como o de
andar a pé ou de bicicleta, para o deslocamento de pessoas.

Passeio - Parte da calgada ou da pista de rolamento, neste Ultimo caso separada por pintura ou elemento
fisico, livre de interferéncias, destinada a circulagao exclusiva de pedestres e, excepcionalmente, de ciclistas.

Perfil Longitudinal da Via —representac¢do grafica em corte da intersecgdo do eixo da estrada com a superficie
natural do terreno.

Pista de Rolamento - area da via publica destinada ao trafego.

Praca de Retorno — espaco localizado no final da via sem saida destinado a manobra de veiculos.

Projeto definitivo - solucdo definitiva do anteprojeto, representada em plantas baixas, cortes, elevacoes,
especificagdes e memorial de todos os pormenores de que se constitui a obra a ser executada, com base no

projeto aprovado.

Projeto geométrico bdsico - projeto que representa a geometria e as caracteristicas técnicas tais como
posicdo dos elementos principais (lotes, arruamentos, raios de curvaturas, rampas etc.).

Quadra - é a menor area de espaco urbano delimitada por ruas, areas de preservagao ambiental ou divisas
de gleba, caracterizando a unidade bdsica de formac¢do destes espacos.

Quebras de gradiente - Inclinagdo maxima de um trecho de uma encosta expressa em porcentagem definida
pela razdo entre a diferenca de altitude e a distancia total, projetada em plano horizontal, entre dois pontos
desta encosta multiplicada por 100.



Recuo - menor distancia entre a edificagao e a divisa frontal do lote pertencente a propriedade particular.
R.R.T — Registro de Responsabilidade Técnica.
Remembramento - unificacdo de dois ou mais lotes urbanos ou rurais contiguos em um unico imével.

Sistema Viario - corresponde ao conjunto das vias da Malha Vidria classificadas conforme hierarquizacao pré-
estabelecida, visando a organizacao da circulacao.

Talvegue - linha sinuosa, no fundo de um vale, pela qual as aguas correm, e que dividem os planos em duas
encostas.

Testada - é a linha divisdria que separa o logradouro publico do lote.
Vegetacdo arbustiva — Plantas de pequeno a médio porte formadas por varios troncos a nivel do solo.

Vias Compartilhadas — via com pavimentacdo em um Unico nivel, sinalizada como de uso comum entre os
modais, apresentando opcionalmente arborizacdo, mobilidrios urbanos, piso drenante, entre outros
equipamentos.

Via de Pedestres — via exclusiva para modais ativos de transporte dotada de infraestrutura.

Viabilidade técnica - é o conjunto de estudos necessarios a verificacgdo da existéncia de riscos e
condicionantes, bem como a viabilidade econémica, levando em consideracdo elementos como
infraestrutura, informacoes legais, ambientais e econdmicas de um determinado imodvel.

Vistoria - diligéncia efetuada por profissionais habilitados para verificar determinadas condi¢des das obras.

Zoneamento — subdivisdo da macrozona em zonas da cidade de acordo com as caracteristicas e funcdes
destinadas para a drea. Visa dar a cada regido utilizacdo mais adequada em func¢do do sistema viario; recursos
naturais, topografia e a infraestrutura existente através da criacdo de zonas de uso e ocupacao.

CAPITULO Il
DAS NORMAS GERAIS

Art. 72 E condig3o necessaria a aprovagdo de qualquer parcelamento, a execucio, pelo interessado, sem 6nus
qualquer para a municipalidade, de todas as obras de terraplanagem, pontes e muros de arrimo, bem como
de outros servigos exigidos por esta Lei.

§ 12 Nos projetos de parcelamento que afetem ponto panoramico ou aspecto paisagistico, deverdo ser
adotadas medidas necessarias e convenientes a sua defesa, podendo a municipalidade exigir, para aceitacdo
do projeto, a construgao de mirantes, belvederes, balaustradas e a realizagdo de outra e qualquer obra
necessdria ou serviddo publica.

§ 29 Para os efeitos do disposto nesta lei, a execu¢do do loteamento podera ser dividida em etapas
discriminadas no cronograma de execugao.



Art. 82 Em nenhum caso os arruamentos ou loteamentos poderao prejudicar o escoamento natural das dguas
nas respectivas bacias hidrograficas, devendo as obras necessarias serem executadas nas vias publicas ou em
faixas para este fim reservado.

Paragrafo Unico. Os cursos de agua nao poderao ser alterados ou tubulados sem prévia autoriza¢do do érgao
ambiental competente e anuéncia da municipalidade.

Art. 92 N3o serd permitido o desmembramento, desdobro, loteamento e remembramento nas seguintes
situagoes:

I - nas areas alagadicas ou sujeitas a inundagdo, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento ou a contenc¢do das aguas;

Il - nos locais considerados contaminados ou suspeitos de contaminacdo por material nocivo ao meio
ambiente ou a saude publica, sem que sejam previamente descontaminados, atendidas as exigéncias do
6rgdo ambiental competente;

Il - nas areas sujeitas a deslizamento de encosta, abatimento do terreno, processo de erosdo linear ou
outra situacdo de risco, antes de tomadas as providéncias para garantir sua estabilidade;

IV - nas dreas que integrem unidades de conservacdo da natureza incompativeis com esse tipo de
empreendimento;

V - nas areas onde for técnica ou economicamente inviavel a implantacdo de infraestrutura basica,
servicos publicos de transporte coletivo ou equipamentos comunitarios;

VI - nas dreas onde houver proibicdo em virtude das normas ambientais ou de protecao do patriménio
cultural;

VIl - nas areas onde houver proibicdo em virtude das normas aeroportudrias ou de protecdo do espaco
aéreo;
VIIl - nos terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas as

exigéncias das autoridades competentes;

IX - em terrenos situados em fundos de vale, essenciais para escoamento das dguas e abastecimento
publico, a critério do érgdo estadual competente e a anuéncia da municipalidade;

X  —em dreas de preservagdo permanente; e

Xl - que acarretem desapropriacdes as custas da municipalidade.

Paragrafo Unico. A restricdo imposta pelo caput do artigo, e os estudos técnicos a serem apresentados, devem
observar as disposi¢cdes impostas pela lei federal n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979, pela lei estadual n?
17.492, de 22 de janeiro de 2018, e demais legisla¢Ges atinentes ao parcelamento do solo.

Art. 10. A construcdo de mais de uma edificagdo auténoma, dentro de um mesmo lote, ndo constitui

desmembramento e este s6 serda admitido como tal, se dai resultarem lotes edificaveis de acordo com esta
lei.



Art. 11. N3o cabera a municipalidade qualquer responsabilidade pela diferenca das medidas nos lotes ou
guadras que o interessado venha a encontrar, em relacao as medidas constantes dos projetos aprovados.

Art. 12. Embora satisfazendo as exigéncias da presente lei, qualquer projeto de parcelamento ou
remembramentos pode ser recusado, total ou parcialmente, pela municipalidade, tendo em vista:

| - asdiretrizes para uso do solo municipal, estabelecidas pelo plano diretor;
Il - as diretrizes do desenvolvimento regional, estabelecidas em planos oficiais em vigor;
Il - a defesa dos recursos naturais ou paisagisticos e do patriménio natural do municipio.

Art. 13. A denominacdo e o emplacamento dos logradouros publicos, sdo atribuicGes privativas da
municipalidade.

Art. 14. E permitida a constituicdo de condominios horizontais, na forma do artigo 82, da lei n. 4.591, de 16
de dezembro de 1964, bem como do artigo 1.358-A, da lei n. 10.406, de 10 de janeiro de 2002 — Cddigo Civil,

a ser regulamentado em legislacdo especifica.

Pardgrafo Unico. Podera a municipalidade complementarmente exigir em cada loteamento a reserva de faixa
nao edificavel destinada a equipamentos urbanos, em conformidade com a subsecdo Unica, capitulo lll, desta
lei.

Art. 15. As acGes de parcelamento do solo devem considerar também:

| -aconservagdo das condigdes hidroldgicas originais das bacias e alternativas de amortecimento da vazado
pluvial, bem como as caracteristicas hidroldgicas de cada regido;

Il —a conservacdo da vegetagdo nativa, preferencialmente nas areas verdes;
lll - as caracteristicas geoldgicas e a topografia do terreno;
IV - a mobilidade urbana do municipio.
Paragrafo Unico. E admitido o parcelamento do solo em parcela inferior a totalidade de sua matricula, desde
que identificado o imdvel em sua totalidade.
CAPITULO Il
DAS NORMAS TECNICAS
Secao |

Das Vias de Circulagao

Art. 16. Todo projeto de loteamento deverd incorporar no seu tragado viario os trechos indicados no mapa
do sistema vidrio presente no plano de mobilidade urbana, para que se assegure a continuidade da malha
vidria geral da cidade.



§ 12 As vias do novo parcelamento deverdo articular-se com as vias oficiais, existentes ou projetadas, e
harmonizar-se com a topografia local.

§ 22 A hierarquia das vias existentes devera respeitar o disposto no mapa de hierarquizagao vidria presente
no plano de mobilidade urbana de Joagaba.

§ 32 Nos casos em que for projetada ciclovia, esta devera preferencialmente articular-se com o seu tracado
existente e/ou com o previsto no plano de mobilidade urbana.

§ 42 O 6rgao municipal competente exigira, se julgar necessdrio, que as novas vias criadas devido a novos
parcelamentos contenham interligacdo com mais de um ponto do sistema viario existente para melhorar a
integracdo da malha vidria.

§ 52 Os 6nus das obras necessarias para construcdo ou alargamento da via de acesso referidas no caput deste
artigo recairdo sobre o interessado, bem como os equipamentos urbanos.

Art. 17. A largura da via que constituir prolongamento de outra ja existente, ndo poderad ser inferior nem ter
categoria diferente daquela. Excetuados os casos em que haja projecdo de ampliacdo pelo sistema viario.

Art. 18. Os loteamentos com testada para as rodovias BR-282, SC-150 e SC-467, deverao ter licenca e acessos
previamente concedidos e aprovados pelo 6rgdao competente, sob pena de serem indeferidos.

Art. 19. Todas as vias de circulacdo a serem projetadas e construidas devem atender os seguintes requisitos:

| - a declividade longitudinal maxima permitida serd de 20% (vinte por cento), excetuando-se os trechos
menores de 100,00m (cem metros) onde admite-se a declividade maxima de 30% (trinta por cento) e a
minima deverd garantir o perfeito caimento das tubulacdes para escoamento;

Il - a declividade transversal maxima permitida serd de 4% (quatro por cento) e a minima de 2% (dois por
cento) e esta poderd ser do centro da caixa de rua para as extremidades, ou de uma extremidade da caixa
para outra;

Il - as quebras de gradiente, quando ndo for possivel situd-las nas esquinas, devem ser suavizadas por curvas
parabdlicas;

IV - nas interseccGes de ruas, os perfis ndo deixardo de concordar, principalmente nos cruzamos obliquos.
Paragrafo Unico. Em movimentos de terra ocasionados pela implantagdo das vias, ou nas dreas onde houver
necessidade da retirada da cobertura vegetal existente, deverdo ser previstas obras e tratamentos de

superficie para conter a erosdo.

Art. 20. A identificacdo das vias e logradouros publicos, antes de sua denominacgao oficial, podera ser feita
por meio de letras.

Art. 21. Os gabaritos minimos das novas vias, criadas a partir de loteamentos, serdo definidos conforme a
tabela a seguir e ilustrados nos croquis do anexo lll:



TIPOLOGIA DAS VIAS
Velocidade Faixa de | Canteiro | Faixa de Malha . Gabarito
Hierarquia | mixima Calgada 1 direcdo 1 | central | direcio2 | Cicloviaria Estacionamento | Calcada 2 minimo
viaria largura largura largura largura largura minima - largura largura
(km/h) minima (m) | minima (m) | minima (m) | minima (m) (m) largura minima (m) minima (m) | minima (m)
Arterial 60 Km/h 3,00 3,50 1,80 (2) 3,50 2,50 2,50 3,00 18,00
Coletora 40Km/h 2,75 3,50 1,80 (2) 3,50 2,50 2,50 2,75 17,50
Local 30Km/h 2,75 3,00 1,80 (2) 3,00 2,50 (1) 2,50 (1) 2,75 14,00
Estrada Rural| 60 Km/h - - - - - - - 14,00
(1) Emvias locais sera opcional a execugdo de: uma faixa de estacionamento ou malha cicloviaria
(2) Opcional

§ 12 Nas calgadas sera obrigatdrio a implantacdo de arboriza¢do e vegetagao arbustiva.

§ 22 Quanto ao plantio da arborizacdo e vegetacdo arbustiva de que trata o §12, este deverd obedecer aos
seguintes requisitos:

| — Estar disposto na faixa de servico;

Il — Quando a rede de energia for aérea, a disposicdo da arborizacdo devera obrigatoriamente ser do lado
oposto a rede, sendo o lado opcional quando a rede for subterranea;

Ill- Executar o plantio de vegetacdo arbustiva no lado contrario ao da arborizagdo, sendo este obrigatério ao
lado em que houver a rede de energia aérea, sendo o lado opcional quando a rede for subterranea;

IV — O plantio devera sempre respeitar as normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.
Art. 22. As vias projetadas s poderao terminar nas divisas da gleba, quando seu prolongamento estiver
previsto no mapa de sistema vidrio e/ou parcelamentos existentes e/ou parcelamentos em fase de

licenciamento.

§ 12 Serdo admitidas vias projetadas para futuras ligagcdes nas situagOes previstas no inciso Il do artigo 29 e
atendendo a:

| — apresentar extensdo somente com a profundidade maxima dos lotes da quadra, conforme croqui
ilustrativo, anexo IV;

Il — estar localizada preferencialmente de forma a dar continuidade ao tracado vidrio do loteamento,
conforme croqui ilustrativo, anexo IV;

§ 22 Para as vias que trata que este artigo, ndo serd necessario a execugao da praca de retorno.

Art. 23. Para a via de pedestre de que trata o inciso Il do artigo 29, os seguintes requisitos deverao ser
atendidos:

| - ser executada cortando transversalmente a quadra;
Il -ter dimensdo minima de 6,00m (seis metros) de largura;

lll - preservar uma faixa livre de caminhabilidade com no minimo 2,00m (dois metros), de largura;



IV -teriluminacao;
V - ter tratamento paisagistico que permita arborizacdo, conforto térmico e embelezamento urbano;
VI - quando possivel, malha ciclovidria interligada a tracados existentes ou propostos.

§ 12 A via de pedestres deverd manter a distancia minima de 50,00m (cinquenta metros), de cada
extremidade lateral da quadra de forma a viabilizar fruicao publica.

§ 29 Quando possivel, a via de pedestres pode ser sobreposta na faixa sanitaria de talvegue, desde que
respeitado os requisitos previstos neste artigo e da subsec¢do Unica, da sec¢do IV, deste capitulo.

§ 32 é proibido o acesso de veiculos nas vias de pedestres.
Art. 24. A via de pedestres incidird na porcentagem da area publica a ser doada.
Art. 25. Nenhum lote terd como testada principal, vias de pedestres.

Paragrafo unico. Este artigo ndo se aplica as ruas existentes por ocasido de lei, que venham a ser
transformadas pelo poder publico em vias de pedestres.

Art. 26. Nas novas vias sem saida e sem possibilidade de prolongamento devera ser construida uma praca de
retorno, simétrica ao eixo ou ndo, que permita a inscricdo de um circulo com raio externo igual ou superior
a pista de rolamento e replicando-se a largura da cal¢cada existente em todo seu contorno, conforme
exemplificado no desenho constante em anexo V, nesta lei.

Art. 27. No projeto das novas vias, criadas a partir de parcelamento do solo, fica permitida a implantagdo de
rotatdrias, obedecidas as diretrizes do drgdo municipal competente e a legislacdo nacional de transito.

Art. 28. Deverdo ser previstos pontos para embarque e desembarque do transporte publico e/ou escolar,
bem como baias para parada dos veiculos, seguindo o estabelecido em normas especificas e resolugées do
Conselho Nacional de Transito — CONTRAN, e de acordo com os parametros e croquis ilustrativos constantes
no plano de mobilidade urbana, com anuéncia do setor de transito.

Secao Il
Das Quadras e Lotes

Art. 29. As quadras deverdo ter no maximo 150,00m (cento e cinquenta metros) de extensdo, admitindo
seu prolongamento nas seguintes situag¢des:

| — quando comprovado a necessidade de transpor areas de prote¢do ambiental, ou quando estas forem
confrontantes a drea a ser loteada conforme croqui ilustrativo, anexo IV;

Il — quando a quadra fizer confrontacdo com glebas vizinha ndo loteada e que ndo apresente ligacdo
perpendicular a uma via existente. Devera, neste caso, ser previsto via de espera para futura ligacdo viaria,
conforme § 19, do artigo 22 e croqui ilustrativo, anexo 1V;



Il — quando houver a possibilidade de ligagdo perpendicular a uma via existente, desde que implantado via
de pedestre conforme artigo 23 e croqui ilustrativo, anexo IV.

Paragrafo Unico. O prolongamento méaximo da quadra ndo poderd ultrapassar a medida de 300,00m
(trezentos metros).

Art. 30. Para efeito desta lei, os parametros para o dimensionamento dos lotes na area urbana, sejam eles
de propriedade publica ou privada, deverao observar o estabelecido na lei de uso e ocupacdo do solo.

Art. 31. N3o serdo aprovados parcelamentos que possuam lotes sem acesso direto por via publica, ainda que
comunicdveis com o sistema de circulagdo por meio de servidao predial, legalmente constituidas.

Art. 32. Os lotes de esquina terdo a testada e sua area minima acrescida em 25% (vinte e cinco por cento)
em relagdo ao minimo exigido para a zona em que se localiza.

Secao lll
Das Areas de Uso Publico

Art. 33. As dreas destinadas ao uso publico, deverdo alcangar no minimo 35% (trinta e cinco por cento) das
areas destinadas ao Municipio nos processos de loteamento, descontadas as areas de preservagdo
permanente, sendo que, no minimo 12% (doze por cento) da area total dos lotes sera destinada a drea verde
e area institucional distribuidas na seguinte proporgao:

| - 8% (oito por cento) para uso institucional (instalagdo de equipamentos urbanos e comunitarios);
Il - 4% (quatro por cento) para areas verdes e espagos livres do uso publico.

§ 12 Os lotes reservados para os usos referidos neste artigo ndo poderao ser caucionados para cumprimento
dos dispositivos previstos nesta lei.

§ 22 Amunicipalidade ndo poderd alienar em nenhuma hipdtese as dreas previstas neste artigo, nem outorgar
concessao real de uso, devendo assegurar-lhe o uso institucional ou recreacional adequado.

§ 32 Excluem-se da obrigatoriedade do pardgrafo anterior as permutas efetuadas para implantacao de
equipamentos comunitdrios em outras areas.

§ 42 As areas mencionadas neste artigo deverdo ter acesso por via oficial de circulacdo de veiculos.

Art. 34. Nas dreas institucionais, serdo delimitadas observando os seguintes requisitos:

| - poderd ser em terreno Unico respeitando os parametros urbanisticos com declividade inferior a 20%
(vinte por cento) quando este o permitir;

Il - poderd ser em mais de uma area ou lote, desde que pelo menos um lote tenha 50% (cinquenta por
cento) da area total a ser destinada a utilidade publica, e seja possivel uma proje¢do de um circulo circunscrito
com raio minimo de 6,00m (seis metros);



Il - quando houver a divisdo em mais de uma area, a metragem minima admitida sera relativa ao
zoneamento que esta inserido.

Pardgrafo Unico. Quando comprovada a impossibilidade de lote com declividade inferior a 20% sera aceito

lote com a menor declividade existente no loteamento.

Secao IV
Faixas "Nao Edificaveis"
Art. 35. Para efeito desta lei, consideram-se como faixas nao edificdveis as seguintes:
| - faixas de dominio:
a) faixa paralela as rodovias estaduais e federais, conforme especificacdo do orgdo responsavel pelas
rodovias estaduais ou federais nas suas respectivas esferas;
b) faixa de alta tensdo, obedecendo aos afastamentos exigidos pelos 6rgaos competentes pela transmissao

de energia elétrica, em toda area do municipio.

Il - faixa ao longo da infraestrutura de gds canalizado devera ser mantida a faixa nao edificavel conforme as
normas da concessionaria.

Art. 36. As faixas ndo edificdveis podem ser utilizadas apenas para ocupacdo de carater reversivel e

provisério, vedada qualquer espécie de edificacdo, em conformidade com a lei federal n. 6.766 de 19 de
dezembro de 1979 e lei estadual n. 17.492, de 22 de janeiro de 2018.

Subsecdo Unica
Da Faixa Sanitaria

Art. 37. Nas quadras onde existir lotes com soleira baixa, fica obrigatdria a reserva de faixas sanitdrias, para
escoamento de aguas pluviais e de rede de esgoto sanitario, destinados da seguinte forma:

| —nos fundos de lote; ou

Il — nos talvegues, quando for o caso.

Art. 38. A faixas sanitdrias destinadas a manutencdo de redes coletivas de esgoto sanitario e drenagem
pluvial, devera ser executada respeitando os parametros previstos na regulamentacdo do drgdo responsavel
pelo sistema de esgotamento sanitdrio e abastecimento de dgua potdvel municipal.

Paragrafo Unico. A faixa sanitaria devera:

| - ter acesso por meio das vias publicas;

Il — ser incorporada ao projeto urbanistico e memorial descritivo.



Art. 39. As faixas sanitarias deverdo ser doadas a municipalidade, perfazendo a porcentagem de areas
institucionais, ficando ainda, a sua manutencdo sob responsabilidade da concessiondria de servicos.

Secao V
Da Infraestrutura

Art. 40. Nos loteamentos urbanos sera de obrigatoriedade do empreendedor a execucao dos servicos e obras
de infraestrutura descritos nessa se¢do, além do atendimento a regulamentagdo do 6rgao responsavel pelo
sistema de esgotamento sanitdrio e abastecimento de agua potavel municipal.

| - demarcacao das quadras e lotes com marcos de concreto que deverao ser mantidos pelo empreendedor
em perfeitas condicdes;

Il - rede de coleta de aguas pluviais, conforme normas especificas vigentes;
Il - aterros, arrimos, pontes, pontilhdes, que se fizerem necessarios;

IV - sistema completo de distribuicdo de agua tratada em conformidade com as normativas do 6rgao
responsavel pelo sistema de abastecimento de dgua municipal;

V - rede de distribuicdo de energia elétrica com iluminacdo publica com lumindrias de tecnologia LED
conforme normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, acompanhada de projeto

luminotécnico;

VI —rede coletora de esgoto, em conformidade com as especificacées do érgdo responsavel pelo sistema de
esgotamento sanitario municipal;

VIl - o loteador devera executar em todo loteamento:

a) calgadas preferencialmente arborizadas dentro dos padrées do municipio, respeitadas ainda as normas de
acessibilidade previstos pela Associag¢do Brasileira de Normas Técnicas — ABNT;

b) plantacdo de gramado nos lotes;

VIII - meio-fio de concreto com larguras minimas de 0,10m (dez centimetros);

IX - pavimentagdo das vias do loteamento, obedecendo especificagdes técnicas em fung¢do da sua hierarquia,
sendo elas:

a) via local: piso drenante, blocos intertravados, paralelepipedo regular, e pavimentacgdo asfaltica (CAUQ -
Concreto Asfaltico Usinado a Quente);

b) via coletora e via arterial: pavimentacdo asfaltica (CAUQ - Concreto Asfaltico Usinado a Quente).

c) a faixa de estacionamento em vias locais e coletoras podera ser em material drenante;

X - taludes (quando houver), conforme normas especificas;

Xl - arborizagdo das areas verdes, em conformidade com padrdo regulamentado pela municipalidade;

XIl - recuperacdo da area de preservacdo permanente, ao longo dos corpos d’agua, de acordo com as
diretrizes do 6rgdo responsavel pelo meio ambiente;



XIll - a manutengdo de todas as areas publicas, de uso comum do imdvel, e infraestruturas basicas, até a
publicacdo do decreto de recebimento do loteamento;

XIV - quaisquer outras obras oriundas de atendimento dos dispositivos da presente lei.

§ 12 Para garantia de prevencdao de erosdo e de inundacdes, o municipio devera exigir através de
regulamentacao prépria, dispositivos de dissipacdo de energia, armazenamento por retencao e pocos de
infiltracdo de dguas pluviais.

§ 29 Toda infraestrutura executada sob o sistema viario deverd ser enterrada na profundidade minima
estabelecida pelas normas técnicas vigentes, se estiverem sob a pista de rolamento das vias publicas;
ou a uma profundidade minima de 0,60m (sessenta centimetros), se estiverem sob as cal¢adas.

§ 32 Em casos especiais e nas situacdes em que fique caracterizada a impossibilidade de cumprimento dos
parametros estabelecidos na alinea “a”, do inciso VII, deste artigo, o proprietario responsdvel pela execucao
das calcadas deverd informar a situacdo a municipalidade, que, confirmando a impossibilidade e apds estudo

do caso especifico, fornecera critérios e padrdes préprios para a execucdo das mesmas, garantindo ao
mdaximo a observancia as normas de acessibilidade universal.

Art. 41. O prazo maximo para execugao das obras do loteamento é de até quatro anos, contados a partir da

data da emissdo da licenca de execugao, conforme estabelecido no termo de compromisso, anexo Il.

CAPITULO IV
DOS LOTEAMENTOS

Art. 42. Além da figura de loteamento convencional, poderdo ser constituidos outras tipologias, desde que,
obedecida as normas gerais dessa lei bem como normas especificas para cada caso.

Art. 43. S3o tipos de loteamento, além do convencional:

| - loteamento de interesse social;

Il - loteamento empresarial.

Secgao |
O Loteamento De Interesse Social

Art. 44. Loteamento de interesse social é aquele produzido para atender as familias inscritas no cadastro
social do municipio, e com renda mensal a ser definida pelo érgao responsavel da administragao municipal.

Art. 45. Os loteamentos de interesse social somente serdo autorizados nas porcdes do territdrio delimitadas
como Zona Especiais de Interesse Social - ZEIS, definidas na lei de uso e ocupacdo do solo.

Paragrafo Unico. Os loteamentos de interesse social ndo poderdo ser implantados de forma contigua no
espagco com outros empreendimentos da mesma modalidade.



Art. 46. Os loteamentos de interesse social podem ser produzidos diretamente pelo poder publico ou pela
iniciativa privada, devendo, em ambos os casos, atender aos parametros urbanisticos previstos na lei de uso
e ocupacao do solo, bem como a legislacdo estadual e federal que venha a tratar de parcelamento do solo.

Art. 47. Fica vedada o remembramento e o parcelamento de lotes em loteamentos de interesse social,
posterior a aprovacao do empreendimento.

Art. 48. Os loteamentos de interesse social produzidos exclusivamente pelo poder publico podem ser
implantados em sua totalidade apenas com os lotes urbanizados, sem necessidade de edificacdo vinculada
ao lote.

Art. 49. Todos os loteamentos de interesse social produzidos pela iniciativa privada terdo, obrigatoriamente,
sua demanda definida pelo municipio através do cadastro publico da secretaria municipal de habitacdo e/ou
assisténcia social e deverao possuir agente financiador.

§ 12 A autorizagdo para a implantacdo de novos loteamentos de interesse social ficard vinculada a existéncia
de demanda indicada pela secretaria municipal de habitacdo e/ou assisténcia social e consultado o conselho
municipal de habitagao.

§ 22 Verificado que no raio de 500,00m (quinhentos metros) no entorno do empreendimento existam mais
da metade do nimero de lotes propostos em imdveis de interesse social ndo utilizados ou subutilizados, o
empreendimento ndo sera autorizado.

Art. 50. Demais disposicdo deverdo atender a lei federal n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 51. Nos loteamentos destinados a programas de urbanizacdo de assentamentos de comunidades com
vulnerabilidade social e ocupac¢Ges clandestinas em area de preservacdo permanente, por iniciativa do poder
publico municipal, estadual ou federal e com anuéncia do conselho da cidade, e consultado o conselho
municipal de habitagcdo, admitem-se, concomitantemente a ocupagdo, a construcdo das infraestrutura
previstas na regulamentac¢do do 6rgdo responsavel pelo sistema de esgotamento sanitdrio e abastecimento
de dgua potdvel municipal.

| - rede de distribuicdo de energia elétrica com iluminagdo publica com lumindrias de tecnologia LED
conforme normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, acompanhada de projeto
luminotécnico;

Il —vias de circulagdo, devidamente pavimentada e com a execuc¢do das calcadas em conformidade com o
artigo 21 desta lei, e com as normas de acessibilidade da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Secao Il
O Loteamento Empresarial

Art. 52. Considera-se loteamento empresarial aquele destinado a absorver atividades industriais, comerciais,
de servicos e logistica, preferencialmente de mesmo segmento, complementares e compativeis entre si.

§ 19 Fica autorizada a implantagao de loteamentos empresariais na Zona de Fabrica¢do e Industria ZFl e na
Zona de Desenvolvimento Econémico - ZDE, conforme delimitagdo do cartograma de zoneamento urbano,
constante na lei de uso e ocupagao do solo.



§ 22 A implantacdo de loteamento empresarial dentro de uma mesma gleba podera ser ampliada, além dos
limites dos zoneamentos previstos no § 12, desde que o processo de solicitacdo tramite e obtenha parecer
favordavel no conselho da cidade de Joagaba.

Art. 53. Para a aprovacdo do loteamento empresarial, o empreendedor devera apresentar Estudo de Impacto
de Vizinhanga — EIV, que serdo analisados pelo conselho da cidade.

Art. 54. Para aprovacao do loteamento empresarial, o empreendedor, obedecendo as dimensdes previstas
na lei de uso e ocupacdo do solo, devera criar a cortina arbdrea de protecao das areas circunvizinhas contra
possiveis efeitos que possam causar qualquer risco a saude ou seguranca, permitindo, assim, um isolamento
em relagao as demais fungdes e atividades urbanas.

Art. 55. Ficam obrigados os loteamentos empresariais aos requisitos de doac¢do de area destinada a area
verde e area institucional distribuidas nas proporc¢des do artigo 37 desta lei;

§ 12 A cortina arbdrea de que trata o artigo 54, deve ser de no minimo de 4% (quatro por cento) do total da
area de lotes.

§ 22 A cortina arbdrea constitui o percentual voltado a doacdo de areas verdes, e devera estar localizada no
entorno do empreendimento.

Art. 56. Os loteamentos empresariais serdo gravados em seu alvara de aprovacdo de parcelamento do solo,

que posteriormente sera averbado na matricula imobilidria do loteamento, informacdo sobre a
impossibilidade de altera¢do do uso para o qual o loteamento foi aprovado.

Segao lll
Das Garantias

Art. 57. Para fins de garantia da execu¢do das obras e servicos de infraestrutura urbana exigida para o
loteamento, antes de sua aprovacdo, ficara caucionado um percentual da drea total do loteamento, cujo
valor corresponda ao custo dos servicos e obras.

§ 12 O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo preco da drea sem considerar as
benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§ 29 Para aceitacdo da caugdo o interessado deverd apresentar cronograma de execucao das obras relativas
a implantacdo do loteamento, porém cabe a municipalidade a andlise dos custos desta obra.

§ 32 Os lotes projetados a serem dados em garantia deverdo estar localizados de preferéncia em area
continua, de livre escolha pela municipalidade.

§ 42 Ndo serdo aceitas em garantia as areas nado edificaveis e institucionais.
§ 52 0 termo de compromisso para o caucionamento de lotes consta no anexo |, desta lei.

Art. 58. Além da forma de caucdo de que trata o artigo 57, o loteador, no ato de aprovacgdo do projeto
definitivo do loteamento, por meio de instrumento publico, podera em valor equivalente aos custos orcados



no projeto, garantir de execucao da infraestrutura e servigos de urbanizagao, por meio de uma das seguintes
modalidades:

| - garantia hipotecaria, correspondente ao custo da infraestrutura a ser implantada na area total dos lotes;
Il - caucdo real mediante hipoteca de imdveis situados no municipio, desde que livres de quaisquer 6nus;
lll - caugdo em dinheiro ou em titulos da divida publica;

IV - carta de fianca bancdria ou seguro-garantia.

Paragrafo Unico. O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo preco da drea sem considerar
as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

Art. 59. A garantia devera ser instrumentalizada por escritura publica e registrada no cartério de registro de
imdveis competente, no ato do registro do empreendimento, cujos emolumentos ficardo as expensas do

empreendedor.

§ 12 Os imoveis hipotecados ao municipio em garantia de obras de urbanizac¢do, ndo poderdo ser objeto de
aprovacao de projeto de edificacdo, enquanto perdurar esta condicdo sobre o bem.

§ 22 A garantia hipotecaria podera ser prestada sob a forma de segunda hipoteca nas seguintes condi¢Ges:

| - o valor do bem oferecido para segunda hipoteca deve ser superior ao da divida garantida pela primeira
hipoteca;

Il - comprovacgao, pelo loteador, de que a primeira hipoteca se vincula ao financiamento para a execucdo
das obras do préprio loteamento e de que haja a anuéncia da entidade financeira.

§ 32 A ndo execugao das obras, dentro do prazo previsto no cronograma, implicara a adjudicagdo dos lotes
caucionados para regularizagdo das obras.

§ 42 A garantia poderd ser liberada parcialmente pelo municipio, na medida em que forem entregues as
obras, desde que ndo desfigure a efetiva garantia para o restante das obras.

§ 52 Concluidos todos os servigos e obras de infraestrutura exigidos para o loteamento, o municipio liberara

as garantias de sua execug¢do na sua totalidade.

CAP{TULO V
DA DOCUMENTACAO E APROVACAO DE PROJETOS DE LOTEAMENTO, DESMEMBRAMENTO,
REMEMBRAMENTO E DESDOBRO

Art. 60. Para efeito de aprovacdo do loteamento, o interessado devera encaminhar a municipalidade,
respectivamente:
| - pedido de consulta de viabilidade técnica;

Il —diretrizes urbanisticas;



Il - pedido de analise do projeto geométrico basico;
IV - pedido de aprovacgao do projeto definitivo.
Art. 61. N3o serdo aprovados novos projetos de parcelamentos de empreendedor que possuir processo de

parcelamento irregular.

Secao |
Da Consulta de Viabilidade Técnica
Art. 62. O pedido de consulta de viabilidade técnica, consiste em:
| -requerimento de viabilidade técnica em nome proprietario ou seu representante legal;

Il - croqui/planta da situacdo do imodvel a ser parcelado, contendo as suas dimensdes, nome da rua mais
proxima e orientacdo norte;

Il - matricula atualizada do imével;

IV - indicar quaisquer 4dguas correntes ou dormentes existentes no terreno e suas adjacéncias e demais
recursos naturais existentes;

V -indicar rodovias, ferrovias e linhas de transmissao de energia;
VI -indicar a existéncia da rede de dgua e/ou energia elétrica;
VII - indicagdo da modalidade de parcelamento (loteamento, desmembramento ou remembramento).

Art. 63. Havendo viabilidade de implanta¢do, o municipio, de acordo com as diretrizes de planejamento e
legislagdo do plano diretor apds consulta aos 6rgdos setoriais, indicara na certiddo de viabilidade técnica:

| —ozoneamento a que pertence o parcelamento;
Il —as dimensGes minimas e indices urbanisticos dos lotes pertencentes a drea;
lll - a hierarquizagdo das vias, com as respectivas larguras minimas, no caso de loteamento;

IV - as vias ou estradas, existentes e ou projetadas, que compdem a malha vidria da cidade, incidentes no
loteamento pretendido, garantindo-se a continuidade em futuros loteamentos, se for o caso.

Art. 64. A municipalidade se pronunciara sobre a resposta da consulta de viabilidade em um prazo maximo
de vinte dias uteis.

Art. 65. O prazo maximo de validade da consulta de viabilidade técnica sera de 4 (quatro) anos a contar da
data de sua expedicdo, podendo ser prorrogado por igual periodo desde que justificado tecnicamente.



Secao ll
Das Diretrizes Urbanisticas

Art. 66. Certificada a viabilidade, quando do loteamento, o interessado solicitara ao Municipio a expedicdo
de diretrizes para loteamento, que conterad as diretrizes para o uso do solo pretendido, devendo apresentar,
para este fim, requerimento acompanhado dos seguintes documentos em via Unica e formato digital:

| —certiddo de viabilidade expedida pelo municipio;

Il - planta de levantamento planialtimétrico georreferenciado em coordenadas UTM (Universal Transversal
Mercator), sistema de referencia SIRGAS2000, contendo a area total da gleba a ser loteada e suas divisas,
conforme matricula imobiliaria;

Il - curvas de nivel de 1,00m (um metro) de equidistancia e locacdo dos talvegues;

IV — levantamento topografico cadastral georreferenciado em coordenadas UTM (Universal Transversal
Mercator), sistema de referencia SIRGAS2000, contendo:

a) todos os elementos naturais, contendo, cursos d'agua, areas de preservacdo permanente, nascentes,
bosques, banhados e locais sujeitos a inundagdo e com grande potencial de erosdo e demais elementos
significativos existentes;

b) vias de acesso e arruamentos contiguos a todo o perimetro da area;

c) faixas de dominio de rodovias e faixas de seguranca de linhas de transmissdo de energia elétrica no local
e adjacéncias;

d) equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local e entorno, contendo as respectivas distancias
da area a ser loteada.

V - atipologia que o loteamento se destina;

VI - estudo geométrico preliminar georreferenciado, contendo a proposta do tragcado bdsico do sistema
vidrio do loteamento pretendido, a subdivisdo das quadras e a indicagdo prévia da localizacdo das areas
destinadas a equipamentos urbanos e comunitdrios e as areas verdes.

§ 12 Havendo discrepancia entre as dimensdes da gleba constantes na matricula imobilidria e na situagao
existente, ou se o registro do imével for omisso ou impreciso quanto a existéncia de estradas ou vias sobre
o imével, o loteador devera providenciar a retificacdo administrativa do imével, que devera ser apresentada
antes do projeto geométrico basico.

§ 22 O municipio poderd exigir do loteador, levantamento planialtimétrico cadastral, abrangendo faixas
externas de 50,00m (cinquenta metros) de largura ao longo das divisas da gleba a ser loteada, contendo,

entre outros elementos, a demarcacgdo de toda hidrologia e curvas de nivel existentes nos limites desta faixa.

§32 Os documentos previstos no inciso Il, 1, IV, VI, deverdo ser precedidos de responsabilidade técnica
devidamente assinada pelo profissional responsavel.

Art. 67. Ao apontar as diretrizes para loteamento, o municipio, apds consulta aos érgdos setoriais, devera
indicar:

| -infraestrutura urbana exigida para o loteamento, em conformidade com o disposto nesta lei;



Il - padrdes e larguras das calgadas, tipos de pavimentagdao das pistas de rolamento, ciclovia e calgadas,
canteiros e outras exigéncias pertinentes a acessibilidade e mobilidade urbana;

lll - outros elementos pertinentes e exigéncias legais que incidam sobre o projeto, quando necessario.

Art. 68. O 6rgdo municipal responsavel se pronunciard sobre as diretrizes basicas e analise dos requisitos
cumpridos num prazo maximo de vinte dias Uteis.

Art. 69. O prazo maximo de validade das diretrizes para loteamento para o parcelamento é de 180 (cento e
oitenta) dias, a contar da sua expedicdo, podendo ser prorrogado por igual periodo desde que justificado
tecnicamente.

Paragrafo Unico. A prorrogacdo do prazo previsto neste artigo deverd ser solicitada pelo requerente até
quinze dias antes do vencimento.

Art. 70 Na analise dos projetos de loteamento, o municipio podera ouvir outros érgaos federais e estaduais,
na conformidade de suas competéncias.

Secao lll
Do Projeto Geométrico Basico do Loteamento

Art. 71. Emitida as diretrizes para o loteamento, o empreendedor deverd apresentar o projeto geométrico
basico do loteamento, em uma via, contendo as documentacgdes previstas em regulamentacao especifica.

§ 12 Apresentada a documentag¢do, o municipio tera o prazo de trinta dias Uteis para se pronunciar sobre a
aprovacdo prévia ou nao do projeto geométrico bdsico e sobre as insuficiéncias do mesmo, quando houver.

§ 29 O loteador devera promover a correcdo dos projetos e reapresenta-los no prazo de 90 (noventa) dias,
contados da data de recebimento, sob pena de indeferimento e arquivamento do pedido de loteamento.

§ 32 No caso de reanalise, o municipio terd o prazo de trinta dias Uteis para se pronunciar.

Art. 72. A aprovacdo prévia do projeto geométrico bdsico tera validade de 360 (trezentos e sessenta) dias,
podendo ser prorrogado por igual periodo desde que justificado tecnicamente e solicitada pelo requerente
até quinze dias antes do vencimento.

Art. 73. Apds a aprovagdo do projeto geométrico bdsico, o loteador devera fixar em local visivel do futuro
empreendimento, para garantir informacdo de forma clara, precisa e ostensiva aos possiveis adquirentes,
placa informando que a venda de lotes é proibida, enquanto o loteamento ndo estiver aprovado pelo
municipio e registrado no cartdrio de registro de imdveis.

Paragrafo Unico. O Municipio somente dard andamento ao processo de aprovac¢do do loteamento, se o

empreendedor comprovar o cumprimento das disposi¢des constantes no caput deste artigo.

Secao IV
Do Projeto Definitivo do Loteamento



Art. 74. Aprovado o projeto geométrico basico, previsto na se¢do anterior, o loteador apresentara ao
municipio para aprovacgao final e expedi¢do da licenca para execucdo do loteamento os orcamentos do
projeto definitivo, bem como as documentacdes previstas em regulamentacdo especifica.

Art. 75. Todas as plantas e documentos constantes no projeto definitivo serdo assinados pelo proprietario
e/ou representante legal, além de apresentar documentos de responsabilidade técnica dos projetos e
execucao das obras.

Art. 76. As pranchas do projeto devem obedecer as caracteristicas indicadas pela Associacao Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT.

Secao V
Dos Projetos de Desmembramento

Art. 77. Certificada a viabilidade, quando do desmembramento, o interessado solicitard ao municipio a
expedicdo da aprovacdo do projeto de desmembramento, devendo apresentar, para este fim, requerimento
acompanhado dos documentos em conformidade com regulamentagdao municipal.

§ 12 Havendo discrepancia entre as dimensdes do lote constantes na matricula imobilidria e na situacdo
existente, ou se o registro do imével for omisso ou impreciso quanto a existéncia de estradas ou vias sobre
o imdvel, o requerente devera providenciar a retificacdo administrativa do imovel, que devera ser
apresentada antes da aprovacao do desmembramento.

§ 22 No caso de existéncia de edificagdo nao regularizada sobre a drea desmembrada, o municipio emitira
notificacdo ao proprietdrio para a sua regularizacdo, constituindo-se, porém, em processo a parte que nao
impedira a aprovacdo do desmembramento proposto.

Art. 78. Aplica-se ao desmembramento, no que couber, as disposi¢des urbanisticas exigidas para o
loteamento cuja area total da gleba seja superior a 6.000,00m? (seis mil metros quadrados).

Paragrafo uUnico. Nos desmembramentos de que trata o caput deste artigo, o interessado devera doar ao
municipio, como area institucional, no minimo 15% (quinze por cento) da drea a ser desmembrada da gleba,
sendo no minimo um lote de 360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados) com testada minima de
12,00m (doze metros), desde que a gleba ndo tenha sido objeto de parcelamento onde ja foi feita a doacgdo
do percentual de 35% previsto em lei.

Art. 79. Quando do desmembramento rural, este devera obrigatoriamente respeitar a tabela de parametros
urbanisticos, bem como o mddulo rural minimo, previsto em norma federal.

Art. 80. Os desmembramentos para fins empresariais deverao prever a implantacdo de cortina arbdrea para
protecdo das areas circunvizinhas contra possiveis efeitos que possam causar qualquer risco a saude ou
segurancga, permitindo assim, um isolamento em relagdo as demais fungdes e atividades urbanas.

Paragrafo Unico. As areas destinadas a cortina arbdrea nao serdo frutos de doa¢do, mas deverao ser mantidas
em boa conservagao pelo proprietario.



Secao VI
Dos Projetos de Remembramento

Art. 81. Certificada a viabilidade, quando do remembramento, o interessado solicitara ao municipio a
expedicdo da aprovacdao do projeto, apresentando, requerimento acompanhado dos documentos em
conformidade com regulamentagdo municipal.

§ 12 Havendo discrepancia entre as dimensdes dos lotes constantes nas matriculas imobilidrias e na situagao
existente, ou se o registro do imével for omisso ou impreciso quanto a existéncia de estradas ou vias sobre
os imoveis, o requerente deverd providenciar a retificacdo administrativa dos imdveis, que devera ser
apresentada antes da aprovac¢ao do remembramento.

§ 22 No caso de existéncia de edificacdo ndo regularizada sobre a area remembrada, o municipio emitird
notificacdo ao proprietario para a sua regularizacao, constituindo-se, porém, em processo a parte que nao
impedira a aprovacdao do remembramento proposto.

§ 32 Os lotes remembrados, ndo poderdo ter drea superior ao lote maximo permitido na lei de uso e ocupacgdo
do solo.

Secao VIl
Dos Projetos de Desdobro

Art. 82. Certificada a viabilidade, quando do desdobro, o interessado solicitara ao municipio a expedi¢ao da
aprovacado do projeto, apresentando, requerimento acompanhado dos documentos em conformidade com
regulamentag¢do municipal.

§ 12 Havendo discrepancia entre as dimensdes dos lotes constantes nas matriculas imobilidrias e na situacdo
existente, ou se o registro do imdvel for omisso ou impreciso quanto a existéncia de estradas ou vias sobre
os imoveis, o requerente deverd providenciar a retificacdo administrativa dos imdveis, que devera ser
apresentada antes da aprovag¢ao do desdobro.

§ 22 No caso de existéncia de edificacdao ndo regularizada sobre a area a ser desdobrada, o municipio emitira
notificacdo ao proprietdrio para a sua regularizacdo, constituindo-se, porém, em processo a parte que nao

impedira a aprovacdo do desdobro proposto.

§ 32 Os lotes provenientes do desdobro, ndo poderao ter drea superior ao lote maximo e nem inferiores ao
lote minimo permitido na zona a que esta inserido, constante na lei de uso e ocupac¢do do solo.

§ 42 Ndo se aplica ao desdobro, as diretrizes urbanisticas exigidas para loteamento e desmembramento.

Segao VIII
Do Termo de Compromisso



Art. 83. Por ocasido da aprovacao do projeto do loteamento e do recebimento da licenca para execuc¢do das
obras, o proprietdario assinara termo de compromisso, em conformidade com regulamenta¢dao municipal.

Art. 84. No termo de compromisso deverao constar especificamente as obras e servicos que o loteador é
obrigado a executar e o prazo fixado para sua execucao.

CAPITULO VI
DA FISCALIZACAO E DO REGISTRO DO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 85. Aprovado o projeto de loteamento ou desmembramento, o interessado devera submeté-lo ao
registro de imdveis no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade do ato, acompanhado
dos documentos exigidos pelo érgao competente, de acordo com o expresso na Lei Federal que regulamenta
os parcelamentos.

§ 12 A comprovacgao da providéncia mencionada neste artigo sera feita mediante certiddo do cartdrio de
registro de imédveis, ou protocolo do pedido de registro do parcelamento.

§ 22 No registro de parcelamento do solo, serdo exigidas as licengas ambientais necessarias.

Art. 86. Realizadas as obras de que trata o artigo 40 desta lei, a municipalidade, através de requerimento do
interessado acompanhado da Licenga Ambiental de Operacionalizacdo (LAO), fara a vistoria para emissdo do
termo de recebimento do loteamento por comissdo permanente previamente designada que, tendo sido
cumprido integralmente o termo de compromisso, liberard as areas caucionadas e emitird documento que
ateste a conclusdo das obras constantes no projeto técnico definitivo.

Art. 87. Caso as obras de que trata o artigo 40 desta lei, ndo tenham sido realizadas no prazo de quatro anos
a contar da data de aprovagao do loteamento, a Municipalidade as executara e promovera agao competente
para adjudicar ao seu patrimoénio as dreas caucionadas.

Paragrafo Unico. Essas areas se constituirdo em bens dominiais do municipio, que podera usa-las livremente
nos casos e na forma que a lei prescrever.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 88. Os responsaveis por parcelamentos ndo aprovados pela municipalidade, ainda que implantados ou
em fase de implantagdo, terdo o prazo de 180 (cento e oitenta) dias a partir da data de publicagdo da presente
lei, para legalizarem os parcelamentos, adaptando-os as exigéncias desta lei, sob pena de embargo e
demolicdo das obras porventura executadas.

Art. 89. Fica sujeito a multa correspondente de 800 (oitocentos) URs, todo proprietario que, a partir da data
da publicagdo da presente lei complementar, efetuar parcelamento do solo sem prévia autorizagao da
municipalidade, e, em dobro, em caso de reincidéncia.

§ 12 A reincidéncia especifica da infragcdo acarretara ao responsavel técnico pelo parcelamento, multa no
valor do dobro da inicial.



§ 22 O pagamento da multa ndo eximird o responsavel do cumprimento das disposicdes da presente lei
complementar.

Art. 90. A aprovacgdo do projeto de parcelamento ndo implica em nenhuma responsabilidade, por parte da
municipalidade, quanto a eventuais divergéncias referentes a dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao
direito de terceiros em relacdo a area parcelada, nem para quaisquer indenizagdes decorrentes de tracados
gue ndo obedegam aos arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as disposicGes legais aplicaveis.

Pardgrafo Unico. Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada como atual
nado tenha correspondéncia com os registros e averbacdes cartorarias do tempo da sua apresentacao, além
das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas
anteriormente, quanto as aprovagdes consequentes.

Art. 91. Nenhum beneficio do Poder municipal sera estendido a terrenos parcelados sem a prévia aprovacao
da municipalidade, principalmente no que diz respeito a revestimento, pavimentacdo ou melhoria das vias
publicas, limpeza urbana, servicos de coleta de lixo, de iluminagdo, servicos de transportes coletivos,
emplacamento de logradouros ou numeracao predial.

Art. 92. O parcelamento constituido sem autorizagdo municipal implicara na notificagcdo para pagamento de
multa prevista nesta lei complementar e fixacdo de prazo para regularizacdo da situacdo do imdvel, ficando
proibida a continuac¢do dos trabalhos irregulares.

Pardgrafo Unico. Para o cumprimento do auto de infracdo podera ser solicitado, se necessario, o auxilio das
autoridades judiciais e policiais do Estado.

Art. 93. A municipalidade ndo expedird alvards para construir, demolir, regularizar, reconstruir, reformar ou
ampliar construcdes em terrenos resultantes de loteamentos ou desmembramentos ndo aprovados.

Art. 94. E obrigatdrio ao municipio tornar publica a existéncia de parcelamentos clandestinos e irregulares,
mediante publicagdo, e comunicagdo ao ministério publico.

Art. 95. S3o passiveis de punicdo, os servidores da municipalidade que, direta ou indiretamente, fraudando
os objetivos da presente lei complementar, concedam ou contribuam para que sejam concedidas licencas,
alvaras, certidGes, declara¢des ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

Art. 96. Nos loteamentos, antes do inicio de qualquer obra, devera ser afixada, em local visivel na entrada,
placa contendo nome do loteamento, do proprietario, da empresa ou responsavel técnico, nimero e data
do ato da municipalidade que aprovou a obra e, antes do inicio da venda dos lotes, o nimero do registro do
cartério de registro de imodveis.

Art. 97. Os parcelamentos irregulares ou clandestinos serdo passiveis de Regularizacdo Fundidria, nos termos
estabelecidos por norma especifica, desde que os responsaveis pelos parcelamentos oferecam compensacao
a coletividade em obediéncia ao plano diretor de desenvolvimento sustentavel.

Paragrafo Unico. Os parcelamentos aprovados, mas cujas obras de execugao ainda ndo tenham sido iniciadas,
e desde que ja transcorrido o prazo fixado nos respectivos alvards, e ndo prorrogados, deverdo se adaptar as
disposi¢Ges da presente lei, mediante a apresentagao de novos projetos.



Art. 98. O poder executivo poderd baixar normas complementares a execuc¢do da presente lei, com parecer
favordvel do conselho da cidade.

Art. 99. A presente lei entrara em vigor na data de sua publicacao.
Art. 100. Ficam revogadas, a lei complementar n2 136, de 12 de fevereiro de 2007 e a lei complementar ne.
213, de 07 de dezembro de 2011.

Joagaba SC, __ de de 2020.

DIOCLESIO RAGNINI
Prefeito Municipal

ANEXO |
TERMO DE CAUCIONAMENTO
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TERMO DE CAUCIONAMENTO A QUE SE REFERE O ARTIGO 57 DESTA LEI COMPLEMENTAR

TERMO DE CAUCIONAMENTO, GARANTIA E TRANSFERENCIA DE DOMINIO E POSSE DAS AREAS PUBLICAS,
QUE CELEBRAM, O MUNICIPIO DE JOAGCABA E (nome do proprietario e/ou responsavel)
CONSTANTE DO PROCESSO N2 / ,APROVADOEM _/ /[ .

’

A partir do dia de de , (data de inscricdo do loteamento no Cartério de Registro de
Imoveis), passardo ao dominio do Municipio de Joagaba, as areas destinadas a uso publico. A venda de lotes,
bem como a concessao do "Habite-se" para qualquer construcdo existente nos lotes, ficam condicionados a
expedicdo, por parte do Poder Publico Municipal, de certiddo de aprovacdao do loteamento e aceitacdo
definitiva das obras a serem realizadas, constantes do ato de aprovacao do projeto de loteamento conforme
processo /. Como garantia ficam caucionados os lotes , averbados no Registro de
Imdveis por ocasido do registro de loteamento, que ndo poderdo em hipdtese alguma ser vendidos antes da
aceitacdo, por escrito, pelo Municipio.

Joagcaba, _ de de

Representante Municipio

Ass. Loteador



ANEXO Il
TERMO DE COMPROMISSO

TERMO DE COMPROMISSO A QUE SE REFERE O ARTIGO 83 DESTA LEI COMPLEMENTAR

TERMO DE COMPROMISSO DE EXECUCAO DE OBRAS DE INFRAESTRUTURA EM LOTEAMENTO, QUE PERANTE
O MUNICIPIO DE JOACABA, SE OBRIGA (nome do proprietério e/ou responsavel).

| - Partes, Fundamental Legal, Local e Data

01. Partes: De um lado, o Municipio de Joacaba-SC, neste termo simplesmente nomeada Municipio,

representada por seu Prefeito Municipal, , 0 Secretdrio Municipal responsavel,
, € por outro lado, , doravante designado Loteador, proprietario e/ou
responsavel pelo Loteamento , constante do processo n? /.

02. Fundamento Legal: Este termo de Compromisso tem seu fundamento legal no artigo ___ da Lei Municipal
ne de / / ,deParcelamento do Solo.

03. Local e Data: Lavrado e assinado aos __ dias do més de do ano de

Il - Finalidade e Objeto

04. Finalidade: O presente Termo de Compromisso tem como finalidade formalizar as exigéncias legais a
respeito da responsabilidade que tem o loteador de executar, sem quaisquer 6nus para o Municipio, das

obras de infraestrutura em Loteamento por ela aprovado.

05. Objeto: E objeto deste Termo de Compromisso a execugdo das obras de infraestrutura do Loteamento
(nome do Loteamento) requerido pelo Processo n? /.

Il - Obrigac¢Ges e Prazos

06. ObrigacGes e Prazos: Pelo presente Termo de Compromisso obriga-se o loteador, concomitantemente
ao cumprimento de todas as disposi¢des legais pertinentes, a:

a)Executar, no prazo de 4 (quatro) anos os servicos constantes na Sec¢ao V da lei de parcelamento do solo e
consoante cronograma aprovado.

b) Facilitar a fiscalizacdo permanente por parte do Municipio durante a execugdo das obras e servicos;

c) Fazer constar dos compromissos e/ou escrituras de compra e venda de lotes a condi¢do de que estes sé
poderdo receber constru¢des depois da execugdo das obras de infraestrutura, ao menos em toda a extensao
do logradouro onde estiverem localizados, sob vistoria e recebimento pela Municipalidade, consignando
inclusive a responsabilidade solidaria dos compromissarios compradores ou adquirentes, na proporgao da
area de seus respectivos lotes;

d) Requerer, contando da data do Alvara de Licenga para a execugdo das obras, a inscricdo do loteamento no
Registro de Iméveis no prazo de 180 (cento e oitenta) dias;



e) Solicitar, caso ndo concluidos os servigos no prazo estipulado, a prorrogacdo deste, antes do seu término,

mediante ampla justificativa que ndo sendo aceita pela Municipalidade, sujeita-lo-4 a multa no valor de
UFIRs, por dia atil de atraso seguinte.

f) Requerer, tdo logo concluida a execugdo dos servigos, a entrega, total ou parcial, e sem quaisquer 6nus

para o Municipio, das vias, logradouros e areas reservadas ao uso publico, apds vistoria que os declare de

acordo, através do termo de cessdo, recebimento e homologacao.

IV - Eficacia, Validade e Revogacao

07. Eficacia e validade: O presente Termo de Compromisso entra em vigor na data da sua assinatura,
adquirindo eficacia e validade na data de expedicao do Alvara de licenca pelo rgao competente do Municipio
e terd seu encerramento apds verificado o cumprimento de todas as obrigacdes dele decorrentes.

08. Rescisdo: Sdo causas de revogacao deste Termo de Compromisso a ndo obediéncia a qualquer de suas
cldusulas, importando, em consequéncia, na cassacdo do Alvara de Licenca para a execucdo das obras
constantes do seu projeto.

V - Foro e Encerramento

09. Foro: Para as questdes decorrentes deste Termo é competente o foro legal da Comarca de

10. Encerramento: E por estarem acordes, assinam este Termo de Compromisso os representantes das
partes e das duas testemunhas abaixo nomeadas.

Joacaba, de de

Prefeito Municipal

Loteador e/ou proprietario






ANEXO Il
TIPOLOGIAS DE VIAS
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ANEXO IV

CROQUI ILUSTRATIVO DISPOSICOES DE QUADRAS E VIAS DE ESPERA
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ANEXO V
CROQUIS ILUSTRATIVOS DE PRACAS DE RETORNO
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