A"A CONSORCIO INTERFEDERATIVO

CINCATARINA SANTA CATARINA

CONSIDERAGCOES ACERCA DOS APONTAMENTOS REALIZADOS PELO SINDUSCON DE NOVA VENEZA
SOBRE A PROPOSTA DA MINUTA DE LEI DO CODIGO DE OBRAS.

No dia 31 de agosto de 2023, foi encaminhado a equipe técnica do CINCATARINA um conjunto de
apontamentos sobre a Proposta da Minuta de Lei do Cddigo de Obras.

Como forma de justificar as acdes adotadas em relacdao a cada apontamento, a equipe técnica do
CINCATARINA elaborou este documento.

Secdo | - Da Andlise e Aprovacao dos Projetos:

SINDUSCON: Art. 462 24 - Retirar “inciso Il - projetos complementares”;
SINDUSCON: Art. 462 24, Inciso IV - Adicionar “documento de” e “do autor do projeto”.
SINDUSCON: Retirar o Art. 26.

CINCATARINA: Sobre a retirada do inciso Il e do Artigo 26, a entrega desses projetos garante a
seguranca juridica ao Municipio de que a obra estd cumprindo os requisitos legais, bem como
complementam o projeto arquitetonico, garantindo que a edificacdo sera construida de forma regular.
Importante salientar que os projetos (estrutural, elétrico e preventivo contra incéndio) ndo serdo
objetos de andlise da Municipalidade, apenas a verificacdo de documento de responsabilidade técnica,
sendo apenas analisados os projetos hidrossanitdrio e o de sustentabilidade e eficiéncia energética.
Por isso, mantém-se a redacdo original.

Quanto as adi¢des no inciso 1V, o documento sera retificado.

Secdo Il - Licenciamento da Obra:

SINDUSCON: Art. 202 29, Inciso Il - Adicionar “arquitetdnico”.

CINCATARINA: A sugestdo esta em desacordo com a terminologia adequada. Por isso, mantém-se a
redacgao.

SINDUSCON: Art. 202 29, Inciso V - Adicionar “documento de”.

CINCATARINA: O documento sera retificado.

SINDUSCON: Art. 302 29 - Adicionar “VI - termo de compromisso no qual o proprietdrio se
responsabiliza em apresentar até o alvara de uso os projetos complementares para arquivo”.
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CINCATARINA: Os projetos complementares devem ser entregues na etapa de analise e aprovagao dos
projetos, para que ambos sejam verificados na competéncia da Municipalidade, e, caso ocorram
divergéncias, o projeto arquitetdnico precisa ser retificado antes de ser aprovado. Por isso, mantém-
se a redacdo original.

SINDUSCON: Art. 202 29 — Adicionar “VII — Apresentar licenciamento ambiental, quando necessario”.

CINCATARINA: O documento serd retificado, inserindo a redagdo sugerida na etapa de analise e
aprovacdo dos projetos, para que seja verificado pela Municipalidade antes de aprovar o projeto
arquitetoénico.

SINDUSCON: Art. 232 § 12 - Retirar “a obra devera ser suspensa e”;

CINCATARINA: E necessario que a obra seja suspensa até a emissdo do novo Alvara de Licenca, para
gue se comprove que estd dentro da regularidade, bem como ndo haja margem para que outras obras
sejam construidas sem o devido Alvara. Por isso, mantém-se a redac¢do original.

SINDUSCON: Art. 232 § 22 - Retirar “inicial”;

CINCATARINA: O documento sera retificado.

SINDUSCON: Art. 232 32 § 32 - Retirar “ou concluir” e “desde que ainda valido o projeto aprovado”.

CINCATARINA: Como ja mencionado, é necessario que se tenha o Alvara de Licenca valido em todo o
processo de construcao da obra, de modo a comprovar a sua regularidade. Ainda, deve ser respeitada
a validade do projeto aprovado, como informa a Segdo Il — licenciamento da obra, Art. 282 29, inciso
I, que tem validade de 12 meses até o licenciamento. Por isso, recomenda-se a seguinte redagao:

Art XX. Apds a caducidade do Alvara, para concluir as obras, a parte interessada devera requerer e
pagar novo licenciamento.

Paragrafo Unico. Sem prejuizo do disposto no caput, caso a obra ndo tenha sido iniciada, a parte
interessada devera solicitar nova aprovacao de projeto.

Secdo Il - Das Edificacdes Residenciais:

COMISSAO: Art. 60, inciso Il -terlargura frontal minima de 3,50 m (trés metros e cinquenta
centimetros) por unidade habitacional.

CINCATARINA: A largura frontal de 3,50 ndo é adequada para edificacdo multifamiliar geminada ou
em série, como prevé as disposicdes da NBR 15575-1. Considera-se 3,50 metros ideal para acessos de
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garagens, ja para ambientes internos minimamente confortaveis deve-se manter o minimo de 5
metros, conforme Progndstico aprovado (pagina 22).

SINDUSCON: E publico e notério que Nova Veneza possui baixa oferta de imdveis, e que os imdveis
disponiveis no mercado muitas vezes possuem valores inacessiveis as classes menos abastadas.

Ainda, destaco que o municipio esta perdendo muitos jovens adultos para municipios circunvizinhos
em virtude deste fato e também da pouquissima oferta de imdveis residenciais para locagao.

Também ndo é raro ouvir empresarios e comerciantes reclamando que muitos trabalhadores vem até
Nova Veneza trabalhar, mas gastam seus saldrios nos municipios vizinhos onde moram.

Em conversa com corretores de imdveis fica muito claro que ha demanda para imdveis residenciais
prontos mas praticamente ndo ha oferta nas faixas de valores de até RS 300.000,00.

Caso seja mantida a proposta de largura minima de 5 metros para edificacbes geminadas, considero
gue iremos continuar com este déficit de moradias e consequentemente com a perda de talentos, de
empresas e de movimento econémico em nossa cidade.

Areducgdo para 3,50 metros, além de baratear a construcdo, ajudara a os empreendedores imobilidrios
a fazer um melhor aproveitamento dos terrenos e a consequente diluicdo do valor deste em mais
unidades habitacionais.

Eu poderia concordar com o argumento do consdrcio se estivesse falando em casas exclusivamente
térreas, porém conheco diversos projetos de geminados duplex de 3,50 metros de largura que sdo
muito interessantes e confortaveis.

Sdo projetos onde ha a rampa de garagem na frente, sala, cozinha e banheiro no térreo, area de servico
e patio externo nos fundos, e dois quartos e banheiro no pavimento superior.

Sobre os valores dos imdveis, segue uma simulagdo simpléria do efeito que essa medida poderia
acarretar:

Considerando um terreno de 15x30 que custe em média RS 180.000,00

Considerando uma edificagao geminada com 5 metros de largura, seriam duas unidades por terreno,
onde o custo diluido do terreno seria RS 90.000,00 por unidade

Considerando hipoteticamente que cada unidade tenha 10 metros de fundos, seriam 50 metros
quadrados por pavimento, 100m? no total

Considerando o CUB atual no valor aproximado de RS 2.750,00, teriamos um custo total por unidade
de RS 365.000,00.

Considerando um terreno de 15x30 que custe em média RS 180.000,00

Considerando uma edificagdo geminada com 3,50 metros de largura, seriam trés unidades por terreno,
onde o custo diluido seria R$ 60.000,00 por unidade.
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Considerando hipoteticamente que cada unidade tenha 10 metros de fundos, seriam 35 metros
guadrados por pavimento, 70m? no total

Considerando o CUB atual no valor aproximado de RS 2.750,00, teriamos um custo total por unidade
de RS 252.500,00.

Obviamente este é um exemplo simpldrio, porém fica muito claro que a ndo diminuicdo da largura
minima das edificacbes geminadas tornara nossa cidade cada vez menos atrativa para a retencdo de
nossos jovens, para trabalhadores da nossa industria, comércio e turismo.

CINCATARINA: Para esse aprontamento foi realizado um estudo de caso, que segue em anexo.
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